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 95001-003001-25-01بطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية رقم ال
 

 

 

 

 

 
 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   ــلطـان بن عبـد العزيز بجبـل  :اسم الفرصة ــيـانـة منتجع، على طريق الأمير ســــ ــغيـل وصــــ ــاء وتشــــ إنشــــ

 الجماوات مقابل مطل العزيزية
 

  الــنــــشـــــــــاط: 
شنشــطة   –علاجية  ة  شنشــط –منتجع متعدد الاســتادامات نشنشــطة يندقية وةــياية 

 ترييهية(شنشطة   –تجارية  
 

 
 المعلومات الجغرايية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الــجــمــاوات حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  23,623.88 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   طريق الأمير سلطان بن عبد العزيز ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و يترة

 

 

 آلية التعاقد:

 ثابت + زيادة دورية إيجار  % 10 نة س  25 5000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

ــتراتيجي يتميز بلطلال ة مباشـــرة موقع اسـ

ع مشـاريلل على المطل مما يجعله مناسـبا  

ــة  ات  ــاريـ والـتـجـ ــة  والـتـريـيـهـيـ ــة  ــدقـيـ الـفـنـ

 قيمة عالية. 

  

 كم.  6الحرم النبوي الشريف  -

العزيز  - ــد  عبـ بن  ــد  الأمير محمـ ــار  مطـ

 كم.  16الدولي 

 كم.  14محطة قطار الحرمين   -

  

 مشروع مطل العزيزية. -

 ن الصايية.مشروع متحف وبستا -
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 للموقعرابط الوصول  الاحداثي الصادي  الاحداثي السيني 

39.570459 24.448560 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/Pkrs9GzyZvZdEiGf7
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

ــيانة منتطعن عل  طريق الأمير ســـــــلطات بن عبد العزيز بطبل الطماوات مقابل مطل  لإ الإلكترونية ــاء وتشـــــــغيل وصـــــ نشـــــ

ــتثمرين  ن  العزيزية ــح المعلومات التي يط  عل  المســ ــفاتن توضــ ــرو، والمواصــ ــة الشــ ــيل المبينة في ةراســ وفقاً للتفاصــ

 الإحاطة بهان ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

تأنية والدقيقة للكراســة للتعرع عل  الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةن وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر الم 

والطوان  القانونية للعقدن والتزامات المســتثمرن بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم الفوب بالفرصــة الاســتثمارية 

 عطاء.المتاحةن ويحقق للأمانة أهدافهان وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد ال

عل  مقـدم العطـاء أت يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للطهـالـةن وأت يقبلـم ةمـا هو عل  حـالتـمن وأت يـدرس ةـافـة   

الطوان  الخاصـة بالشـرو، المكانية واشـتراطات ةود البناء السـعودأن وأت يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور ةامل عن 

ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الا ــتثمر قـد  الموقع والعنـاصـــــ ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ شـــــ

اســـــــتوف  هـذا الشـــــــر، بمطرد تقـدمـم بعطـالـامن بحيـث لا يحق لـم لاحقـاً الادعـاء أو الاحتطـار بـأيـة جهـالـة بخمـــــــو  العقـار  

 والأعمال المتعلقة بم.

ي دخول المنافسـةن ويمكن وترح  الأمانة بالرد عل  أأ اسـتفسـارات أو اسـتياـاحات من المسـتثمرين الراغبين ف 

 :تقديم الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذةية "فر "     

 

 

 بأمانة منطقة الاستثمارمرةز خدمة المستثمرين في وةالة      

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البارةود للوصول 

 التواصل:لطميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنايسة: -3

 المشروع المراد تشغيلم وصيانتم من المستثمر حس  النشا، المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام عليم النشا، المحدد لم  ذأتحدد الأمانة موقعمن وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شرةة أو مؤسسة أو فرد مرخمة تزاول نشا، إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمار   ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق فتح المطال للمنافسـ

 أحكام لالاحة التمرع بالعقارات البلدية والقرارات المادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذةية "فر 

 ةراسة الشرو، والمواصفات الكراسة

 وبارر البلديات والإسكات الوبارر 

 الاستثمار في المدت السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــات 

 م2025 نوفمبر 27هـ الموافق 1447  الآخرجماد  06 تاريخ الإعلات 

 ةما هو محدد في الإعلات آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 الإعلاتةما هو محدد في  موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلات نتيطة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوت يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريات مدر العقد

بموج  محاــــر تسليمن وتحس  بداية سريات مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار  

يتم إشــعاره عل   المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليمن وفي حال تأخر

ــتندات العطاءن ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانم الوطني الذأ تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأول  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنايسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنايسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــرةات ةات الخبرر في مطال إدارر وتشـــغيل النشـــا، محل الكراســـة التقدم في هذه   -

ــروع   ــتثمر الذأ يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــةن ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قاالايةن لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ عل  الشرةات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما ةانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم العطاء   -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعن بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتمن وبياناتم ويســــتثن  من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يطوب أت تكوت باللغة الإنطليزية.

ــتند بأأ لغة أخرى يتم ترجمتم إل  اللغة العربية  - عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت   في حال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في حالة الاختلاع أو الالتباس في الماموت.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات عل  النماةر الأصــ

باليد في مرةز خدمة المســتثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورر ةما يمكن إرســالم بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام عمل عل  العنوات التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنوررن وةالة الاستثمارن مالك ابن عمير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 يط  أت تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلات بالمحيفة الرسميةن ومنمة فر . -

 

 موعد يتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلات بالمحيفة الرسميةن ومنمة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونيةن ويتم إرفاق ةل  - ــرو، يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في ةراســــ المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر العطـاء المرفق بـالـدقـة اللابمـةن والالتزام التـام بمـا تقاـــــــ  بـم البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ عل  المســـــ

 بكراسة الشرو، والمواصفات وملحقاتم.

وختمهان أو من قبل الشـــــــخص   ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاتم والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم  يط  -

المفوض بذلكن وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يط  إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة التطاريةن أو 

 ممحوباً بوةالة شرعية.
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 كتابة الأسعار: -7

 يط  عل  المستثمر عند إعداد عطالام أت يراع  ما يلي:

 .شرو، والمواصفاتأت يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات ةراسة ال -

ــعر المدوت  - ــعودأ وفي حال الاختلاع يؤخذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً وةتابة )حروفاً( بالريال الســـ تدوت الأســـ

 ةتابةً.

ــعر يط  أت تعاد ةتابتم  - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطن أو المحون أو الطمسن وأأ تمـ ــتثمر الكشـ لا يطوب للمسـ

 يم.من جديد بالحروع والأرقامن والتوقيع عل
 

 مدة سريان العطاء: -8

تســــــعوت يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويطوب للأمانة تمديد مدر ســــــريات  ( 90مدر ســــــريات العطاء ) -

يوماً أخرىن وعل  من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعوت (  90العروض لمدر )

ــمـانـم الابتـدالاي. ويبق  العطـاء   ــريـات ضـــــ نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـم منـذ وقـع تقـديمـمن وحت  نهـايـة ســـــ

 مدر سريات العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضمات بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - %( من قيمة العطاء السنوأن ويقدم في شكل 25يط  أت يُقــــ

خطاب ضمات من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المرةزأ السعودأن وأت يكوت غير مشرو،ن وغير قابل ل لغاءن وأت 

يكــــوت واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةن دوت الحاجة إل  إنذار أو حكــــم قاالاين ةما يط  أت يكوت خطاب 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـات ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريفن وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوت (  90عن ) تقـلالاـــــ

 الحاجة.

ـــــاب الاماتن أو تكوت قيمة الامات أقل من ) - ـــــاء لا يرفق بم أصل خطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد ةـ

ي الاعتراض عل   الســــــنوأن أو يكوت خطاب الاــــــمات مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرن وليس للمســــــتثمر الحق ف

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــمات البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقتم مع البيانات  - يحق للأمانة قبول العطاء الذأ يرفق صـــــ

المسـطلة بمنمـة فر ن مع تقديم التعهد اللابم عل  المسـتثمر بتقديم أصـل الاـمات قبل موعد الترسـية خلال 

طاء في حالة عدم تقديم أصــــل الاــــمات خلال المهلة المحددر من مهلة تحددها الأمانةن وإلا يتم اســــتبعاد الع

 .قبل الأمانةن دوت أت يكوت للمستثمر الحق في الاعتراض عل  الاستبعاد

يتم تســــــليم الاــــــمات البنكي باليد في مرةز خدمة المســــــتثمرين في وةالة الاســــــتثمار بأمانة منطقة المدينة  -

التقدم في المنافســةن ةما يمكن إرســال الاــمات البنكي بالبريد  المنورر مع ارفاق صــورر الاــمات في فر  عند 

 أيام عمل عل  العنوات التالي:  ( خمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنوررن وةالة الاستثمارن مالك ابن عمير 

 

 موعد الإيراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد  يرد   - ــةن ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــمات لأصـ الاـ

 سداد أجرر السنة الأول  وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةن  -

لأأ طرع أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  ولا يمكن 

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةةره:يط  عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةر العطاء 1

2 
توةيـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع عل  العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
إثبــــــات أت المســــــؤول عن الشــــــرةة أو وةيلها الذأ وقــــــع عل  العطاء لديــــــم 

 الملاحية للتوقيع
  

   صورر السطل التطارأ سارية المفعول 4

   المستثمر غير سعودأصورر من رخمة الاستثمار الأجنبي إةا ةات  5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــمات بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرةزأ الســـ خطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح 90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن ) ( تســـــــعوت يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريفن وأت يكوت بقيمة لا تقل عن )

  

   المفعولصورر من شهادر الزةار والدخل سارية  7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التطارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التأمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   ةراسة الشرو، والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
وتقديم العنوات الوطني للشـرةة في حال التقديـم العنـوات الوطني للمستثمر  

 بمسمـ  الشرةة
  

   إت وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوةيل  13

   (المرفقاتنموةر إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 الواردة بالكراسة:دراسة الشروط  -1

عل  المستثمر دراسة بنود ةراسة الشــــرو، والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقةن وإعــــداد العــــرض وفقا  -

 اي بم هذه الشرو، والمواصفاتن وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنايسة: -2

أو عدم وضــو  أأ بند من بنود المنافســةن يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو في حالة غموض  -

 .عن طريق منمة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـام أت يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة وةـافيـة ونـافيـة للطهـالـةن وفق حـدوده   - عل  المســـــ

المعتمدرن وأت يتعرع تعرفاً تاماً عل  أوضاعم السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوف  هذا الشر، بمطرد تقدمم 

 الة بخمو  العقار والأعمال المتعلقة بم. بعطالامن بحيث لا يحق لم لاحقاً الادعاء أو الاحتطار بأية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وشثناء يتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنايسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

الملاحية إةا اقتاع المملحة العامة يطوب للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاح   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذع أو التعديل لماـــــــموت أأ بند من بنود ةراســـــــة الشـــــــرو، والمواصـــــــفات 

ــراء ةراســــة الشــــرو،  ــات التي قامع بشــ ــرةات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  خطاب أو إخطار إل  جميع الشــ

ر أأ إضــــــافة أو حذع أو تعديل تم إخطار الشــــــرةات أو والمواصــــــفاتن وةلك قبل فتح المظاريفن عل  أت تعتب

 المؤسسات بم جزء لا يتطزأ من هذه الشرو، والمواصفات وملزماً لطميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد يتح المظاريف: -2

ــرورر إل  ةلـكن وإةا تقرر ةلـك فـإت الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـأجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـع الاـــــ

 العطاءات بالتأجيل عبر الرسالال النمية أو عن طريق منمة فر .جميع مقدمي 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطالام بعد تقديممن ولن يلتفع إل  أأ ادعاء من صــــاح  العطاء بوجود   - لا يطوب للمســ

 تقديمم.خطأ في عطالام بعد 

 

 حضور جلسة يتح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوبم حاــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددن ويط  أت يكوت المندوب ممــحوباً   -

بوةالة شرعيةن أو تفويد من مدير الشرةة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التطارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار الطلسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 لن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صاحبم بذلكن ويتامن الإعلات المعلومات الآتية بحد أدن :تع -

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانم 

 م بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآخروت بنتالاج المزايدرن وأسباب استبعاده -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالاامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتهان وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لطنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إل  لطنة الاسـ بعد أت تسـ

 لماح  الملاحية بالترسية أو الإلغاء.

إخطار من رســـــع عليم المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعن وإةا لم يســـــتكمل  يتم   -

الإجراءات خلال ثلاثوت يوماً من تاريخ الترســــيةن يرســــل لم إخطار نهالاين ويعط  مهلة خمســــة عشــــر يوماً أخرىن  

 امات البنكي.وف  حالة تخلفم بعد المدر الإضافية يتم إلغاء حقم في التأجير وممادرر ال

يطوب للأمانة بعد أخذ موافقة صـاح  المـلاحية ترسـية المنافسـة عل  صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   -

 الأولن الذأ رسع عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدر المحددر.

 :يطوب للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o أةثر وةانا أعل  العروض إةا تساوى عرضات أو. 

o إةا اقترت أعل  العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا ةانع العروض غير مناسبة ماليا. 

في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوالاق تحول دوت تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ أجرر عند توقيع العقد دوت أأ تعويد آخر ل جراءات النظامية وســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منمــة فر ن وةلك بعد  -

 توقيع العقد مباشـــرر وبشـــر، ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر واحدن ما لم يكن

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دوت ةلك.

يط  عل  المسـتثمر التطاوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تأخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  -

 يتم تسليمم عبر منمة فر  بدوت حاورهن وتحتس  بداية العقد من تاريخم.
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 العامة: الاشتراطات السادسالقسم 

 توصيل الادمات للموقع: -1

ــحين هاتف ....يتول    - ــرع صـــ ــيل الخدمات )ةهرباءن مياهن صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليتم    المســـ وغيرها( للموقع عل  مســـ

الخاصــةن ويتحمل ةافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلكن ةما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدماتن وعل  

 المستثمر أت ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

 إمكات المستثمر استخدام ممادر الطاقة البديلة في حالة رغبتم في ةلك.وب -

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول بمني مفمــل يتاــمن المراحل الزمنية اللابمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  -

 هاية فترر التطهيز والإنشاء.خلال فترر التطهيز والإنشاءن بحيث يكوت المشروع جاهزاً للتشغيل عند ن

 ةما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج بمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليم الأمانة. -

 

 الحصول على الموايقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات  ات العلاقة:  -3

الموافقات والتراخيص من الأمانة والطهات يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحمـــــول عل    -

 الأخرى ةات العلاقة. مثل وبارر السياحةن هيئة التراث.

 

 تنفيذ الأعمال: -4

يط  عل  المســتثمر في حال عدم قيامم بإنشــاء المباني بنفســم أت يســند مهمة إنشــاء المبن  إل  مقاول لديم  -

يط  عل  المســتثمر أت يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  خبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطةن ةما 

 للمقاول معتمدر وممدقة من الطهات المختمة تثبع حسن تأديتم للأعمال التي التزم بها.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

لمهنة يط  أت يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراع عل  التنفيذ إل  مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرخص لم بمزاولة ا -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئتم عن  ــعودية للمهندسـ ــطل لدأ الهيئة السـ (ن وللاطلاع عل  قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن بيارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــرع  - ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم ةل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

نة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمرن يقرات فيم بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال عل  التنفيذ تقريراً إل  الأما

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة يي الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراع عل  التنفيـذ بطميع مراحلـم للتـأةـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات    للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــرو،

 المساحية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم ترةيبـم وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشرو، والمواصفات والمخططات المعتمدر.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــافـات أو ت - ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةن وفي حـالـة لا يطوب للمســـــ عـديلات جـديـدر في التمـــــ

الموافقة يتعين عل  المسـتثمر أت يقدم للأمانة مخططات ةاملة من المواصـفات الفنية من أجل الحمـول عل   

 الموافقة الخطية والترخيص اللابم.

دس الأمانة بالمعاينةن وعمل محاــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانةن ليقوم مهن -

 يبين أت التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشرو، الواردر بكراسة الشرو، والمواصفات.

 

 استادام العقار للغرض الماصص له: -8

ــغيل   - ــة التشــ ــةن وطبقاً لرخمــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص لم في إعلات المنافســ ــتثمر اســ لا يطوب للمســ

ــوقن وتوافق ةلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــا، بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانةن وفي حالة رغبة المســ المــ

ر البلدأ المسـتثمر لغير النشـا،  الممـلحة العامة وممـلحة التخطيطن يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقا

الذأ خمــص من أجلمن ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لطنة الاســتثمارن وفي حال قبول المســتثمر لقيمة 

 الاستثمار الطديدر يتم أخذ موافقة أصحاب الملاحية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشا،. 

 

 التأجير من الباطن شو التنازل عن العقد: -9

ــول عل  موافقة خطية من  لا - ــتثمر تأجير العقار أو جزء منمن ولا التنابل عن العقد للغير إلا بعد الحمـــ يحق للمســـ

الأمـانـةن والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء عل  تقـديرهـان عل  أت تنطبق عل  المتنـابل لـم نفس شـــــــرو، 

 المستثمر الأصلي.

جير عل  الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة عل  أت يقوم يسـمح للمسـتثمر في حالة رغبتم بأت يقوم بالتأ -

ــة فر  وإرفـاق  ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاعتمـادهـان وعليـم تقـديم الطلـ  عبر منمـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرع الثالث بعد الحمول عل  موافقة خطية مسبقة من الأمانةن

ــة الشـــــــرو،  يتم إبرام   - ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـأجر من البـاطن عل  حـدر وفقـاً للاشـــــ عقود إيطـار مع ةـل مســـــ

 والمواصفاتن عل  أت يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرع الأول عن مخالفة نمو  العقد.

إجراء يتم خلافًا لا يُســمح للمســتثمر بالتأجير من الباطن لأأ طرع ثالثن إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــا،ن وأأ  -

لهذا البند يعد لا غيا وغير نافذ قانونياًن مع حق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللابمةن بما في ةلك فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوت أأ تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: -10

ة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذةور يتم  تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العقدن وفي حال -

ــور السنوات التاليةن فيتم سدادها في بداية ةل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الامات البنكي المقدم من المستثمر. أمــ

 إيطاريم وبحد أقم  عشرر أيام من بداية السنة الايطارية.

ــنوأ ي - ــتثمر عن دفع الإيطار الســ ــا، وليس لم حق الاعتراض ولا إةا تأخر المســ حق للأمانة منعم من مزاولة النشــ

 .يتم السما  لم بذلك إلا بعد سداد الإيطارات المستحقة أو المترتبة عليم

 

 ةريبة القيمة المضاية: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة عل  النسبة المقررر من إجمالي الإيطار السنوأ   -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ــتثمـارأ عليـمن ويتم تحـديـد نســـــ الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ

 بية السعودية. المعمول بها في هذا الشأتن وتقرره الطهات المختمة في المملكة العر
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــع يطوب للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـةن الممـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة أو عدم وجود حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع عل  ملكية موقع العقدن أو تنفيذ  الاســـــ

طارلاة يســـــتلزم مواجهتها اســـــتعمال موقع  عاجلةن أومرفق عام بالموقعن أو وجود حالة  مشـــــروعن أو خدمةن أو 

ــتثمر حســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا ةـات يســـــــتحق   العقـد ةليـاً أو جزلايـاًن وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد

 

 يسخ العقد: -13

 التالية:يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات 

إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع خلال الفترر الزمنية المعطار لم للتطهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر   -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول بمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليم الأمانة وعل  أت تكوت تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل  الفترر الطـديـدر مـدفوعـة الأجرن وفي حـالـة   عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

إةا أخل المســتثمر بأأ من مواد العقد أو بالشــرو، والمواصــفات ولم يتطاوب مع الأمانة لتمــحيح الوضــع خلال  -

 خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  30إةا تأخر المستثمر عن دفع الإيطار في بداية ةل سنة ايطارية لمدر  -

إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقمـيراً في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع خلال الفترر  -

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بأأ شــــر، من الشــــرو، الواردر في العقد أو ةراســــة   -

  الشرو، والمواصفات

للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قام المسـتأجر بتغيير النشـا، دوت موافقة الأمانة الخطية أو  -

 تم تأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأجير الموقع حسبما تراه لمملحتها.

ــتثمر  - ــاً طبيعيـاً -وفـار المســـــ من وفـاتـم بطلـ  خطي للأمـانـة  يومـاً    90وعـدم تقـدم الورثـة خلال  -إةا ةـات شـــــــخمـــــ

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

يط  عل  المســتثمر أت يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  -

الممنوحة لم بعد فســخ العقد أو انتهالام ولم يقم المســتثمر بتســليم  عليم الأمانةن وفي حال انتهاء مدر المهلة  

الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرحم للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوت أت تتحمل الأمانة 

 أدن  مسؤولية بخمو  الموجودات.

ــتثمر بإخلاء الموقع  - ــخم يلتزم المسـ ــر  في حال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ ــليمم للأمانة بموج  محاـ وتسـ

وفي حال إخلالم بذلك وقيام الأمانة باستلام الموقع جبراً يعتبر ةلك إقرار ن  يوماً ( 15رسمي خلال مدر أقماها )

من المســـتثمر بتحملم أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وحت  تاريخ اســـتلام الأمانة 

 لم ةافة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشئة عن تأخره في إخلاء وتسليم الموقع.للموقع مع تحم

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال المــــــيانة اللابمة للمباني لاــــــمات جاهزيتها وصــــــلاحيتها للاســــــتخدام قبل  -

تلام ملاحظات التســليم. ةما يتعين عليم تقديم شــهادر معتمدر بمــلاحية المباني في حال تاــمن محاــر الاســ

تســتوج  من المســتثمر القيام بأأ إصــلاحات أو ترميمات في الموقع الاســتثمارأ فيلزم من المســتثمر الوفاء  

بها ةاملة خلال مدر تحددها الأمانةن علماً بأت أأ مدر إضــافية خارر مدر العقد ســوع تعط  للمســتثمر لعمل 

 تلك الفترر.إصلاحات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجرر الموقع أثناء 

يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية )ةما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللابمةن  -

بما في ةلك ةتيبات التشـغيل والمـيانة وشـهادات الاـمات. ويتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 :الغرامات -15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكوت ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والطزاءات التي تقررهـا لالاحـة  - في حـالـة حـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هــن وما يستطد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات والطزاءات البلدية المادرر بقرار مطلس الوبراء رقم )

لالاحة الغرامات والطزاءات فســوع يكوت المســتثمر ملتزماً  تعليمات وأوامر ةات صــلمن وفيما لم يرد بم نص في 

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.

عل  المســـتثمر بذل جميع الطهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيحن ونظراً لأهمية تنفيذ  -

بيئية وحدوث إشكال يكوت المستثمر هو تلك الأعمال بشكل صحيح فإت أأ تقمير من المستثمر ينتج عن أضرار  

ــديد  ــورن هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الأخطاء والقمـ ــوع تطبق عليم غرامات وجزاءات حسـ ــب  فيم فإنم سـ المتسـ

 الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر الطهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 لي:يلتزم المستثمر بما ي

ــيـ  الأشـــــــخـا ن أو الأعمـالن أو   - ــرار أو حوادث تمـــــ اتخـاة ةـافـة الإجراءات والاحتيـاطـات اللابمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرقن أو إعاقة الحرةة المروريةن وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  -

 المرةبات للحوادث والأضرار.

ــابات العملن التي قد تلحق بأأ من يكوت ا - ــؤولية ةاملة عن ةافة حوادث الوفارن وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ لمســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملن أو تلحق بالمارر أو المرةباتن ســــــواء ةات ةلك راجعا لخطأ في إنشــــــاء 

حمـل وحـده ةـافـة التعوياــــــــات  المشـــــــروع أو نتيطـة عـدم التزامـم بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـلن ويت

 والمطالباتن أو أأ تكاليف أخرىن وليس عل  الأمانة أدن  مسؤولية عن ةلك.

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستطد عليم من تعديلات. -

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما ي - ــتراطات الأمن والســـلامة المـ ــتثمر بتطبيق اشـ ســـتطد يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتأمين حراسة عل  المنشوت وةلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبيئـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراع   ضــرورر مع وتأمينهان الحفر جوان  وســند تلفيات أأ حدوث حال أصــلم إل  الشــيء وإرجاع المطاورينن

 الأعمال. ةافة عل  الهندسي

 

  شحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمطرد تقديمها. -

 التقويم الميلادأ هو المعمول بم في العقد. -

عما تحملم من مماريف أو رسوم نتيطة تقديم عطالام    ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إل  الأمانــــة بالتعويد -

 في حالة عدم قبولم. )ةقيمة ةراسة الشرو، والمواصفات أو قيمة إصدار الامات البنكي أو غيرها( 

( 40152) تخاـــع هذه المنافســـة للالاحة التمـــرع بالعقارات البلدية المـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم -

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) وتعليماتها التنفيذية المادرر بالقرار الوبارأ رقمهــ  29/06/1441في 

 يطرأ عليهما من تعديل. وما

ــداد ةـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يطـ  أت تكوت جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للطهات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إبالـة أأ عوالاق مـاديـة قـد تكوت   عل  مقـدم العطـاء أت يـأخـذ في - اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه حســــــ

 موجودر بالموقع وأت الأمانة لع تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإبالة الإشغالات والعوالاق إت وجدت.
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 : الاشتراطات الااصةالسابعالقسم 

 :الــعــقـــــد مــدة -1

 .اعتباراً من تاريخ محار تسليم الموقع للمستثمرتبدأ سنةن  وتعشروخمسة سنة(  25مدر العقد ) -

 

 يترة التجهيز والإنشاء: -2

( من مدر العقد للتطهيز والإنشـــــاءن وتكوت هذه الفترر غير مدفوعة الأجررن وإةا لم  %10يمنح المســـــتثمر فترر ) -

دوت أدن  يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليم في هذه الحالة ســـداد قيمة عطالام المالي عن هذه الفتررن 

 مسؤولية قانونية أو مالية عل  الأمانة ناتطة عن ةلكن ولا يتم تعويد المستثمر عما انشأه وجهزه في العقار.

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  -3

 يكوت العالاد السنوأ للأمانة إيطار سنوأ ثابع. -

المســتثمر بالســداد في الموعد المذةور يتم  تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العقدن وفي حالة عدم التزام  -

ــور السنوات التاليةن فيتم سدادها في بداية ةل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الامات البنكي المقدم من المستثمرن أمــ

 إيطاريم وبحد أقم  عشرر أيام من بداية السنة الايطارية.

 

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -4

من الايطار المستحق للأمانة بعد الخمس   (5%)  تحق للأمانة من دخل المشروع بنسبةيزيد العالاد السنوأ المس -

 سنوات الأول  من بداية مدر العقدن عل  ات تكوت الزيادر ةل خمس سنوات بشكل تراةمي. 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -5

" ولا يطوب للمســتثمر اســتعمال الأرض في متعدد الاســتخدامات"  منتطع النشــا، الاســتثمارأ المســمو  بم هو -

 غير هذا النشا،. 

 

 مرايق الموقع الاستثماري: -6

يُســمح للمســتثمر بتقديم وتشــغيل الأنشــطة التالية ضــمن نطاق المشــروعن مع الالتزام بالاــوابط البيئية والمعايير 

 التشغيلية المعتمدر:

: الأنشطة الفندقية والضياية -  شولا 

o فندق.  

o شقق فندقية. 

o مستقلة فلل فندقية. 

o مقاهي ومطاعم.تشمل  خدمات استقبال وضيافة متكاملة 

o .مساحات خارجية للطلسات والاسترخاء 

o منتطعات. 

o شاليهات. 

: الأنشطة  -  العلاجيةثانيا 

o  الطبيعية والعناية العلاجية المرخمة نظامًا.مراةز السبا وتقديم العلاجات 
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 : الأنشطة التجاريةثالثا   -

o .محلات تطارية لمنتطات فاخرر وحرع محلية 

o .بوتيكات لمنتطات السبا والعناية الذاتية 

o .متاجر للمأةولات والهدايا التذةارية 

o .نقا، بيع للمنتطات الحرفية واليدوية 

 : الأنشطة الترييهية ابعا  ر -

o .مساحات خارجية للاحتفالات والفعاليات الخاصة 

o .)أنشطة رياضية خفيفة )مثل المشين رةوب الدراجات 

o مناطق مخممة للأطفال والعالالات. 

 

 الاشتراطات الااصة بالهوية العمرانية: -7

الموجهات التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التمـــاميم المعمارية وفق  -

المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالاــــوابط المــــادرر من الطهات 

 المعنية.

 

 المسؤولية عن الماالفات:  -8

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام الطهات المختمـــة عما ينتج من  - مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في المسـ

 الموقع.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -9

يط  عل  المســتثمر التعاقد مع إحدى الشــرةات المتخمــمــة في مطال المــيانة للقيام بأعمال المــيانة الدورية  -

زر إطفـاء للأجهزرن والمعـداتن والمـاةينـات .... إلخ الموجودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـاةينـات ومراو  التكييفن وأجه

 ومكافحة الحريق وخزانات المياه .... إلخ.

ــتثمر أت يقـدم للأمـانـة في حـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  - يطـ  عل  المســـــ

ــيانة التي تمعن مبينا بم تفاصـــيل الإصـــلاحات التي  ومســـطل لدأ الهيئة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال المـ

 نفذت.

 ر التعاقد مع إحدى الشرةات المتخممة في مطال النظافة للقيام بأعمال نظافة الموقع.يط  عل  المستثم -

ــتثمر أت يعمــل عل  تــأمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر عل  مواجهــة حــالات الطوار ن  - يطــ  عل  المســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبن  في حـالات الطوار ن   ولـديهم القـدرر عل  اســـــ

 والتنسيق مع الطهات المختمة.

 عل  المستثمر أت يعمل عل  تأمين عدد الأفراد يمثلوت إدارر المشروع طوال فترر الدوام. -

 

 الاشتراطات الأمنية: -10

والحراســة الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف  -

ــ بخمو  تلك  28/11/1437وتاريخ  ( 56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوبارأ رقم هــــ

 الاشتراطات.

ــئوت   - ــؤوت المالية والإدارية بوبارر الشــ ــعادر مدير عام الشــ ــوت وةلك وفق تعميم ســ ــة عل  المنشــ تأمين حراســ

  .هـ07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )
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 تأمين غرية إسعايات شولية: -11

ــحية لغرع  - ــتراطات المـ ــعافات أولية مطهزر بطميع الأدوات اللابمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تأمين غرفة إسـ عل  المسـ

الإسعافات المادرر من الإدارر العامة لمحة البيئة بوبارر البلديات والاسكات( وتحع إشراع شخص مدرب عل   

 ت الطارلاة.إجراء الإسعافات الأولية في الحالا

 

 اللوحات الإعلانية: -12

ــكات  - ــادرر من وبارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعالاية المـ ــتثمر بتطبيق الاشـ يلتزم المسـ

 فيما يتعلق باللوحات الدعالاية للمبن  والتي تقام أمامم. 

 

 اللوحات التعريفية: -13

ر. موضــحاً بها اســم يلتزم المســتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــر -

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشرةة واسم المستثمر واستشارأ المشروع ومقاول المشروع واأ معلومات  

 اخرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -14

ــروع وةلك  - ــة للتأثيرات المرورية الناتطة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ من خلال أحد يط  عل  المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسطلة لدأ الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 متطلبات الأشااص  وي الإعاقة: -15

ــخا  ةوأ الإعاقةن  - ــخا  ةوأ الإعاقة وفقاً لنظام حقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في تمــ

 للأشخا  ةوأ الإعاقة.ودليل الوصول الشامل 
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــرو، والمتطلبات الواردر بالأدلة والأةواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية المادرر من وبارر البلديات والإسكات  -

 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولالاحتم التنفيذية المادر من وبارر البلديات والإسكات. -

 نية المادرر عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والطودر.الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الف -

 المقاييس البيئيةن مقاييس مستويات الاوضاءن المادرر عن المرةز الوطني للرقابة عل  الالتزام البيئي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa البشرية والتنمية الاجتماعيةالأنظمة واللوالاح المادرر من وبارر الموارد  -

 الأنظمة واللوالاح المادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات الطراب المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  -

مــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراخيص اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموجهات الت -

 الإنشالاية بأمانة منطقة المدينة المنورر

وخمــوصــاً إصــداراتم    www.sbc.gov.sa  ةود البناء الســعودأ المــادر عن اللطنة الوطنية لكود البناء الســعودأ -

 التالية:

o م ةود البناء السعودأ العا(SBC201) 

o  مطموعة الأةواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات المحية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. -

 .الالتزام بطميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشا، محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة -

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

الموقع موضـوع المنافسـة من حيث الارتفاع المسـمو  بم ونسـ  البناء  يط  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في  -

والارتدادات النظامية حســـ  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراخيص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.
 
 
 
 
 
 
 

 شو من خلال مسح الرمز:

 

 

  والإسكان، نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الااصة بوزارة البلديات 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 : تقييم العروضالتاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــومــاتن أو وثــالاقن أو معلومــات تتعلق بتقييم العروض  - تلتزم الطهــة المتعــاقــدر بعــدم إفشــــــــاء أأ بيــانــاتن أو رســـــ

المسـتلمةن سـواءً ةات الإفشـاء تحريرياًن أو شـفهياًن أو اسـتغلالهان أو الإفمـا  عنها إل  أأ شـخصن ويسـرأ ةلك عل  

ار وتعاملات أو شــؤوت تخص المتنافســينن باســتثناء  ةل ما بحوبتها أو ما تكوت قد اطلعع عليم في العروض من أســر

 نشر المعلومات التي يطل  من الطهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 تصحيح العروض: -2

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردر من لطنـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو مطموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 اللابمة في العرض.التمحيحات الحسابية 

ــعر المبين ةتابةن وإةا وجد اختلاع   - ــعر المبين بالأرقامن يؤخذ بالسـ ــعر المبين ةتابة والسـ إةا وجد اختلاع بين السـ

 بين سعر الوحدر وسعر مطموعهان فيؤخذ بسعر الوحدر.

ــحيح الوارد في   - ــلوب التمـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ ق للطنة بعد  )الثانية(ن فيح الفقررإةا وجدت دلالال تؤةد عدم صـ

التـأةـد من التوابت المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـم في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار  

 التقديريةن الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبع لها صحتمن ويستبعد المتنافس عند رفام لهذا السعر.

اوبت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً يطوب للطنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا تط -

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض بيادرً أو نقماً.10لأحكام هذه الفقرر أةثر من )

 

 :يحص العروض -3

 تلتزم لطنة الاستثمارن عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشرو، المنافسةن مع مراعار ما يلي:

الأســـــــعـار التقـديريـةن ةمـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد تفتح اللطنـة ملف   -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو ةانع  - إةا لم يقدم صـــــــاح  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفمـــــ

لمـلاحيةن فيمنح صـاح  العرض مدر تحددها اللطنة عل  ألا تزيد عل  )عشـرر( أيام الشـهادات المقدمة منتهية ا

ــمات  ــادر الاـ ــة ويمـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإت لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــاو - ــية عل  أةثر العروض ســــعراً فإةا تســ ــات أو أةثر في التقييم الكلين فتتم الترســ ــاوى عرضــ ت في ةلكن  إةا تســ

فتقوم الطهة المتعاقدر بتطزلاة المنافســـــة بين العروض المتســـــاويةن مت  ةانع شـــــرو، ومواصـــــفات المزايدر 

 تسمح بذلكن وإةا لم ينص عل  التطزلاةن وتطرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ةلك.

 

 معايير تقييم العروض: -4

 الفنية والمالية إل  عملية مسح للمعايير الأساسيةن منها:تخاع العروض قبل تقييم المعايير 

 يطوب اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدر منهان عل  سبيل الذةر لا الحمر: -

o  ع أو   العرضنقُدّم العرض بشــكل مختلف عن الشــكل المحدّد في ةراســة الشــرو، والمواصــفات هذهن أو لم يُوق 

ا من الأج  زاء المطلوبةن أو لم يستوعِ متطلبات العرض.لم يتامّن العرض أيًّ

o .ًإةا ةات غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهما 

o  إةا حدّ العرض من الاـــــمات ةأ المـــــلة أو عدّلمن أو لم يقدّم الاـــــمات البنكين أو لم يوفر المعلومات المطلوبة

 التي تعتبرها جهة التعاقد معلومات جوهرية.

 نقا، التقييم الفني. % وأعل  من مطموع70الحمول عل  نسبة يعتبر العرض مطتاب فنيًا إةا تم  -

يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية المطتابرن واختيار المتنافس الفالاز صــحاب العرض المالي الأعل  في الأجرر  -

 السنوية.
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للمعايير  التقييم الفني حس  التفميل الآتي % وأعل  من مطموع نقا،  70يعتبر العرض مطتاب فنيًا إةا تم الحمول عل  نسبة 

 والمالية:الفنية 

البنود  
 الأساسية

البنود  
 الفرعية

 وصف البنود الفرعية 
وبت البند 
 الفرعي

 آلية التقييم للبند الفرعي 

ة
ني
ف
 ال
ير
اي
ع
م
ال

 

ة
ني
ف
 ال
ت
درا
ق
ال

 

ــيسن   ــمل: )التأســـ ــرةة يشـــ تقديم ملف تعريفي عن الشـــ

والتنظيمين   القــــانوني  الهيكــــل  التخمـــــــصن  ومطــــالات 

والشـراةات أو الاعتمادات ةات العلاقة( وأأ معلومات 

 أخرى تبُرب تميز الشرةة  

%10 

 لم يتم تقديم ملف تعريفي للشرةة  0 - %4

%8 - 5 
ومـحــــدود  مـكـتـمــــل  غـيـر  لـكـنــــم  جـيــــد  تـعـريـفـي  مـلـف 

 التفاصيل  

%10 - 9 
ملف تعريفي شــامل واحترافي يدعم قدرر الشــرةة  

 عل  التنفيذ  

ــروع   ــاريع مماثلة للمشــــ ــنوات الخبرر في تنفيذ مشــــ ســــ

ــة عل  ألا تقل عن  ــة   (5)محل الكراســــ ــنواتن خمســــ ســــ

 وحالتها  المنفذربالمشاريع    قالامةوتقديم 

%15 

 سنوات ومشاريع محدودر ( ثلاث3)خبرر أقل من  0 - %5

 خبرر متوسطة بعدد جيد من المشاريع المماثلة 6 - %10

 واسعة ومشاريع مميزر نوعيةخبرر  11 - %15

المبــدلايــة عل  أت تكوت من مكتــ     تقــديم التمــــــــاميم 

 وتراعي ما يلي: هندسي معتمد  

 الفكرر الإبداعية والابتكار في التمميم. •

 تكامل التمميم مع هوية المدينة المنورر.  •

ــاءر   • ــتدامة والتطوير بما في ةلك الإضـ معايير الاسـ

البيئــة والممــارســــــــات والأنظمــة التقنيــة والحلول  

 التي تعزب من استدامة المساحات وبيادر جاةبيتها.

%20 

%5 - 0 
تمـــــــاميم عـامـة غير معتمـدر ولا تتوافق مع هويـة  

 المدينة وتفتقر لعناصر الاستدامة أو الإبداع 

%10 - 6 
ــر   ــاميم معتمـدر ومقبولـة وتراعي بعد عنـاصـــــ تمـــــ

 الهوية والاستدامةن ينقمها التكامل أو التميز 

%20 - 11 
ــاميم معتمـدر واحترافيـة متكـاملـة تراعي هويـة   تمـــــ

 المدينة وتحقق توابنًا واضحًا وتشمل حلول ةةية

ــروع من اســـــــتلام  خطــة التنفيــذ توضـــــــح مراحــل المشـــــ

تشــــمل الأنشــــطة الأســــاســــية  الموقع حت  التشــــغيل  

 ومخطط بمني يوضح تسلسلها

%10 

%5 - 0 
ــحـة أو عـامـةن غير واقعيـة وغير   خطـة تنفيـذ غير واضـــــ

 منطقية في التسلسل الزمني 

%10 - 6 
خطة تنفيذ واضــحة جزلايًا تغطي المراحل الأســاســية  

 لكنها تفتقر لبعد التفاصيل  

%15 - 11 
خطة تنفيذ شـاملة ومنهطية تتاـمن تسـلسـل بمني 

 دقيق ومترابط المراحل 

تنفيـــذ   ــاء  أثنـ ــة  ــارلاـ الطـ ــالات  والحـ ــاطر  المخـ إدارر  ــة  خطـ

  المشروع
%5 

 لم يتم تقديم خطة إدارر المخاطر والحالات الطارلاة  0 %

%3 - 1 
ــر  خطـة إدارر المخـاطر جزلايـة وتفتقر لبعد العنـاصـــــ

 الأساسية 

%5 - 4 
خطــة إدارر المخــاطر متكــاملــة مبنيــة عل  منهطيــة  

 واضحة 
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ــنتين عل   تقــديم القوالام المــاليــة المعتمــدر لمــدر   ســـــ

الأقل بشـــــكل مســـــتقل لكل ســـــنة ماليةن عل  أت تكوت 

القوالام المــاليــة معتمــدر من قبــل محــاســــــــ  قــانوني  

 معتمد

%20 

%5 - 0 
البيــانــات   مكتملــةقوالام مــاليــة غير معتمــدر أو غير  

 وتظهر تعثر وملاءر مالية ضعيفة

%10 - 6 
ــنتين معتمــدر وتظهر ملاءر   قوالام مــاليــة لأخر ســـــ

 مالية متوسطة 

%20 - 11 
ــنتين معتمــدر وتظهر ملاءر   قوالام مــاليــة لأخر ســـــ

 مالية قوية واستقرار مالي 

ــة جـــدوى مـــاليـــة متكـــاملـــة من مكتـــ    دراســـــــ تقـــديم 

ن تتاـمن التكـــــــــاليف والإيرادات والمؤشـرات  اسـتشـارات

ــافي  ــيـة )صـــــ القيمـة الحـاليـةن العـالـاد عل   المـاليـة الرلايســـــ

ــترداد(   ــتثمــارن معــدل العــالاــد الــداخلين فترر الاســـــ الاســـــ

 وممادر التمويل وآلية تغطيتها

%20 

%5 - 0 
دراســـة مالية غير مفمـــلةن غياب المؤشـــرات المالية 

 وبيانات غير منطقية  

%10 - 6 
دراسة مالية متوسطة لم تشمل عل  ةافة البيانات 

 المالية المطلوبة 

%20 - 11 
ــاملة وتحتوأ عل  ةافة  ــة مالية متكاملة وشـ دراسـ

 البيانات المالية المطلوبة

  100% الإجـــــــــــــــمــــــــــــــــــالـــــــــــــــــــي 
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لنشـاء وتشـغيل وصـيانة منتجع، على طريق ب( الااصـة  01-25-003001-95001نمو ج تقديم عطاء للفرصـة رقم ن

 (1ن رقم مريق – الأمير سلطان بن عبد العزيز بجبل الجماوات مقابل مطل العزيزية

 

 سعادة رئيس لجنة يتح المظاريف

 السلام عليكم ورحمة اللم وبرةاتمننن 

إنشـاء وتشـغيل وصـيانة منتطعن عل  طريق الأمير سـلطات بن عبد العزيز بإشـارر إل  الفرصـة الاسـتثمارية الخاصـة  

هـــن 06/06/1447خ ـــف بتاريـــر " والمعلن عنها في المحـــة "فـــن المطروحة بمنماوات مقابل مطل العزيزيةـــل الطمـــبـــبط

مواصــفات الفرصــة بموج  الإيمــال المرفق صــورتمن واطلعنا عل  ةافة الاشــتراطات وحيث تم شــراؤنا لكراســة شــرو، و

 الخاصة بهذه الفرصةن ةما تم معاينة العقار عل  الطبيعة معاينة تامّة نافية للطهالة.

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئطار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في الطدول التالي: 

وتطدوت برفقم ةراسة الشــرو، والمواصفــات بعد توقيــع جميــع صفحاتها من قبلنــا وضمــات بنكي بقيمة لا تقــل   

ــد من قبل الطرع الأول دوت 25عن ) ــرو، وغير قابل ل لغاء وقابل للتطديـــــ ــر مشـــــ ــاء السنوأ )غيـــــ %( من قيمة العطـــــ

 ةراسة الشرو، والمواصفات.الرجوع للطرع الثاني( وةافة المستندات المطلوبة في 

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 

 لثابع للسنة الأول  )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة قيمة الإيطار ا

 ةـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آخر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها 5%بيادر دورية للأجرر السنوية ةل خمس سنوات بنسبة )

 الفترر  م 
نسبة 
 الزيادر 

 قيمة الأجرر 
عدد 
 السنوات 

 إجمالي القيمة الكلية للفترر 

 لا يوجد  الخمس سنوات الأول   1

 1 

 2.5 )لا يوجد( فترر تطهيز وإنشاء  

 1.5 

  5  5% الخمس سنوات الثانية 2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة 3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة  4

  5  5% الأخيرر الخمس سنوات   5

  الشرةة/المؤسسة 

           السطل التطارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فاةس

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنوات

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ن رقم  مريق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشرو، والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها.اطلع عل  ةراسة  -

ــرع  - ــة وعل  وجم خا  لالاحة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات المـ اطلع عل  جميع النظم السـ

هـــــــــن وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الوبارأ رقم )المادرر ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للطهالة. -

 

 التوقيع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (95001-003001-25-01) الفرصة رقم

 

26 
 

 

 (: نمو ج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مريق رقم ن 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل  جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  التطارأ السطل 
 جمعية شرةة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم الطوال المسطل في "أبشر" 

   

 العنوات الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنوات المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةن وأت أأ إخطار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات عل  هذه العناوينن ةما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتطاً لآثاره النظاميةن ولا يحق لي الاعتراض أو الاحتطار لاحقاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإخطار وةالة الاسـتثمار بأمانة منطقة المدينة المنورر بأأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه خلال )

 ن الواردر صحيحاً ومنتطاً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرن وفي حالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ عل  العناوي

 بيانات المقر بما فيم

 الاسم الاسم الاسم
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